MBPS

LEASING

GRUPPO MPS

Milano, 2 Ottobre 2026

Egregio Sig.

Dott. Marco Ballarin,

nella qualita di Curatore della Liguidazione n. 125/2026
di Erresse di Errani Stefano,

Oggetto: Contratto di locazione finanziaria immobiliare n. 30216596/001 - Liquidazione Giudiziale n.
125/2026 Tribunale di Monza

Con riferimento alla procedura in oggetto e a seguito delle interlocuzioni intercorse, la scrivente
MBPS Leasing S.p.A., in persona del Suo Procuratore Speciale Dott. Maurizio Rimoldi,

PREMESSO CHE:

v il contratto di locazione finanziaria immobiliare n. 30216596/001 sottoscritto in data 25
gennaio 2019 ha ad oggetto il fabbricato industriale sito in Concorezzo (MB), Via Fratelii Villa n. 11/Via
Privata Giuseppe Gallo snc censito al Catasto Fabbricati del Comune di Concorezzo al Foglio 28,
Particella 96, Subalterno 705 e Foglio 28 e Particella 122, Subalterno 701, categoria D/7;

v alla data di apertura della Liquidazione Giudiziale, intervenuta con sentenza del Tribunale di
Monza pubblicata in data 22 luglio 2026, il contratto era pendente e risultavano canoni insoluti per
Euro 5.127,99 i.i. oltre al capitale residuo comprensivo del prezzo di riscatto per Euro 94.673,20 oltre
iva se dovuta;

4 la Procedura ha manifestato linteresse a subentrare nel contratto di leasing ai sensi della
normativa applicabile, in quanto tale subentro risulta funzionale e prodromico all'esercizio anticipato
dellopzione di acquisto dellimmobile e al successivo trasferimento dello stesso nellambito della
procedura competitiva che verrd autorizzata dal Giudice Delegato;

DICHIARA QUANTO SEGUE

In deroga a quanto previsto dall'art. 17 delle Condizioni Generali di Contratto, la scrivente Societa
autorizza la Procedura, previo subentro nel contratto dileasing autorizzato dal Giudice Delegato, ad
esercitare l'opzione di acquisto dellimmobile oggetto del contratto di leasing anche in data
antecedente alla naturale scadenza contrattuale.

Resta inteso che facoltd potrd essere esercitata previa integrale corresponsione di quanto dovuto
per |'estinzione del contratto di leasing e alle condizioni sottoriportate.

A tal proposito, la scrivente autorizza la Procedura a corrispondere i canoni gid maturati e che
matureranno fino al perfezionamento del riscatto, senza applicazione di interessi di mora per |l
periodo intercorrente tra la scadenza ed il pagamento.

Si precisa che il pagamento dei canoni scaduti, di quelli maturati e maturandi in prededuzione potra
essere differito al momento del riscatto anficipato, purché integralmente corrisposto
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contestuaimente al rogito di trasferimento dellimmobile mediante bonifico bancario o assegno
circolare, anche mediante utilizzo di quota parte del prezzo versato dal terzo acquirente

Ai fini del riscatto dovranno, pertanto, essere predisposti in favore di MBPS Leasing S.p.A. tre distinti
assegni circolari / distinti bonifici bancari, come di seguito specificato (in caso di pagamento
mediante bonifico, le relative disposizioni dovranno essere impartite entro il giorno antecedente alla
stipula, con valuta e disponibilitd delle somme sul conto della scrivente alla data dell'atto):

v un assegno circolare / bonifico per l'importo corrispondente a tutti i canoni scaduti e non
pagati sino alla data del riscatto, a saldo delle fatture gid emesse e di quelle che saranno
emesse fino a tale data;

v'un assegno circolare / bonifico per importo pari al capitale residuo comprensivo del prezzo
di riscatto anticipato. Salvo diverse indicazioni, tale importo sard assoggettato al
meccanismo del reverse charge. Si allega il piano finanziario con evidenza del capitale
residuo;

v"un assegno circolare / bonifico dellimporto di € 1.220,00 (Euro milleduecentoventi/00), pari a
€ 1.000,00 olfre IVA, a titolo di spese di chiusura del contratto.Ai fini del riscatto dovranno
essere corrisposti:

Precisiamo alfresi che, ai fini del perfezonamento del riscatto anticipato e del successivo
trasferimento  dellimmobile, la Procedura dovra trasmettere alla scrivente la seguente
documentazione, restando inteso che tuttii relativi costi, imposte, oneri e spese, ivi comprese quelle
notarili e del tecnico che dovra essere incaricato, resteranno ad esclusivo carico della Procedura:

- attestazione di conformitd urbanistica e catastale dellimmobile, da redigersi sul modello fornito
dalla scrivente e softoscritta da geometra, perito edile, architetto o ingegnere iscritto al relativo Albo
professionale, corredata della documentazione urbanistica e catastale rilevante (a titolo
esemplificativo € non esaustivo: titoli edilizi, DIA, SCIA, CILA, variazioni catastali, planimetrie, visure
catfastali aggiornate e ulteriori documenti utili), nonché dellelenco cronologico degli interventi
eseguiti sull'immobile dalla data di acquisto da parte di MBPS Leasing S.p.A.;

- dichiarazione privacy sottoscritta dal professionista incaricato:

- attestato di Prestazione Energetica (APE) in corso di validitd;

- nominativo dello studio notarile incaricato della stipula dell'atto di riscatto;

- attestazione rilasciata dal'amministratore del condominio circa l'integrale pagamento delle spese
condominiali sino alla data del rogito.

Resta infine inteso che il perfezionamento del riscatto e il conseguente trasferimento dellimmobile
saranno subordinati alla completezza e regolaritd della documentazione sopra indicata nonché
allintegrale pagamento di tutte le somme dovute a MBPS Leasing S.p.A.

Per completezza, si evidenzia che, nell'ipotesi alternativa di scioglimento del contratto dileasing con
effetto dalla data di apertura della Liquidazione Giudiziale, Iimmobile dovrd essere riconsegnato

alla scrivente libero da persone e cose.

In tale eventualitd, la successiva ricollocazione del bene avverrd a cura della scrivente Societd in
tempi allo stato non prevedibili, tenuto conto sia delle condizioni del mercato sia dei profili di non
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conformitd urbanistico-edilizia emersi in sede di perizia predisposta nellambito della Procedura, i
qudli presuppongono attivitd di verifica e regolarizzazione preliminari alla vendita dell'immobile.

Ne consegue che l'effettivo valore di realizzo dellimmobile potrebbe essere determinato soltanto
all'esito della sua restituzione, delle necessarie verifiche tecniche e della successiva ricollocazione a
valori di mercato. Rimarrebbero inolire da considerare i costi e le spese sostenuti per il recupero, la
stima e la conservazione del bene per il tempo necessario alla suariallocazione, nonché gli eventuali
oneri connessi alle attivitd che si rendessero necessarie ai fini della sua commerciabilita.

Solo all'esito di tali attivitd sard pertanto possibile determinare i reciproci rapporti economici tra le
parti ai sensi e per gli effetti degli artt. 177 e 97 del CCIl.

Restiamo a disposizione per qualsivoglia necessita e porgiamo cordiali saluti.
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